SPLOSNI POGOJI POSLOVANJA pri posredovanju v prometu z
nepremiéninami
druzbe Aventura nepremiénine d.o.o. , Maistrova 20, Ptuj, matiéna Stevilka:
6883974000, davéna Stevilka: 59422688

1. UVODNE DOLOCBE

1.1 S Splodnimi pogoji poslovanja pri posredovanju v prometu z
nepremi¢ninami (v nadaljevanju: Splo&ni pogeji) se urejajo pravna razmerja
med nepremicninsko agencijo in narotiteljem.

1.2 Splodni pogoji so sestavni del vsake pogodbe o posredovanju, ki jo
nepremicninska agencija sklene z naroGiteljem. Sestavni del vsake pogodbe o
posredovanju sta tudi vsakokrat veljavni cenik storitev nepremigninske
agencije in kopija zavarovalne police. -

1.3 V primeru, da pogodba o posredovanju vsebuje doloéila, kiso v nasprotju s
temi Splodnimi pogoji, previadajo dolodila pogodbe o posredovaniju.

2. POMEN IZRAZOV
2.1 V teh Splosnih pogojih uporabljeni izrazi imajo nasledniji pomen:

Nepremiéninski posrednik je fiziéna oseba, ki za nepremiéninsko agencijo
opravija posle posredovanja na podlagi pogodbe o zaposlitvi oziroma drugi
pravni podlagi, s pridoblieno licenco pristojnega ministrstva za opravljanje
poslov posredovanja in je vpisana v imenik nepremiéninskin posrednikov pri
pristojnem ministrstvu.

Posredovanje v prometu z nepremiéninami pomeni opravijanje registrirane

pridobitne dejavnosti posrednistva v prometu z nepremiéninami, pri &emer
posamezni posli posredovanja v prometu z nepremiéninami obsegajo vse
dejavnosti pri vzpostavijanju stika med naroéiteljem in tretjo osebo ter pri
pogajanjih in pripravah za sklenitev pogodb, katerih predmet je doloéena
nepremicnina, kot so kupna, prodajna, najemna, zakupna ali druga pogodba za
dologeno nepremiénino.

Narogitel] je fizicna ali pravna oseba, ki z nepremiéninsko druzbo sklene
pogedbo o posredovanju, in za katero nepremitninska agencija opravija
sloritve posredovanja v prometu z nepremicninami.

Trefia oseba je oseba, ki jo nepremiéninska agencija poskusa spravili stik z
naraciteliem, da bi se z njim pogajala za sklenitev pogodbe, katere predmet je
nepremiénina.

Naro€iteljevi oZji druZinski &lani so naroéiteljev zakonec ali oseba, s katero
narogitel] Zivi v zunajzakonski skupnosti, v skladu s predpisi o zakonski zvezi in
druzinskih razmerjih, njuni otroci oziroma posvejenci, stardi in posvojitelji ter
osebe, ki jih je po zakonu dolzan preZivijati.

Pogodba o posredovanju je pisna pogedba, ki jo skleneta nepremiéninska
agencija in narocitel] ter s katero se nepremicninska agencija zavezuje, da si
bo prizadevala najti in spraviti v stik naroditelja s tretjo osebo, ki se bosta
pogajala za sklenitev doloZene pogodbe, katere predmet je nepremicnina,
naroditel] pa se zavezuje, da bo nepremininski agenciii plagal za
posredovanje, e bo pogodba sklenjena.

Pogodba, katere predmel je nepremiénina, je kupna, prodajna, najemna,
zakupna ali druga pogodba za dolocenc nepremiénine, pri sklenitvi katere
posreduje nepremiéninska agencija.

Nepremitnina je v pogodbi o posredovanju opredeljena nepremicnina.

Stik je kakrinakoli povezava med Narcditelilem in tretjo osebo v zvezi z
nepremicnino, ki jo vzpostavi Nepremiéninska agencila preko svojih
zaposlenih ali pogodbenih sodelavcev (npr. da organizira njun sestanek v
svajih prostorih ali izven njih, da naroéitelju ali trelji osebi posreduje kateri koli
podatek o naslovu, sedezu, Stevilki telefona, naslovu elekironske poéte tretie
osebe oziroma naroéitelja, da opravi ali organizira ogled nepremignine s tretjo
osebo, ali da stranki seznani na drug naéin s pomogjo telekomunikacijskih
sredstev itd.).

Stran 1od 4

na podlagi Zakona o nepremiéninskem posredovanju, sprejme naslednje

3. STORITVE POSREDOVANJA

3.1 Nepremigninska agencija opravlja storitve posredovanja pri prodaji ali
nakupu nepremiénine, oddaji, najemu, zakupu ali drugi pogodbi, katere
predmet je nepremiénina.

3.2 V storitvah posredovanja iz totke 3.1, so zajeti zlasti naslednji posli, ki
jih nepremiéninska agencija opravi za naroditelja, &e in kolikor to narekujejo
ckolid€ine posameznega posla;

sprejem narocila za posredovanje pri pravnih poslih, katerih predmet
Je dolofena nepremicnina, kot so kupna, prodajna, najemna, zakupna
ali druga pogodba za dolofeno nepremicéning;

ugotavijanje istovetnosti naroditelja z vpogledom v osebni dokument
in javne evidence;

pridobivanje kontaktnih informacij o naroéitelju za namen spravijanja v
stik s tretjo osebo (osebno imeffirma, naslovisedeZ, telefon,
elektronska podta, ipd.);

pridobivanje osebnih podatkov oz, identifikacijskin podatkov
narotitelja ali tretje osebe za pripravo zapisa pogodbe katere predmet
je nepremiénina (osebno imeffirma, naslov/sedeZ, matiéna, davéna
Stevilka, Stevilka osebnega raduna oz. lransakcijskega raduna);
priprava pogodbe o posredovanju v promety z nepremiGninami z
dolotitvijo obsega storitev posredovanja, predioga visine pladila za
posredovanje, pogojev pladila in drugih sestavin v skladu z zakonom,
ki ureja nepremitninsko posredovanje;

pojasnilo naroditelju in fretji osebi o trZnih razmerah, pomembnih za
dolacitev cene nepremicnine oziroma najemnine;

seznanitev narofitelja in tretje osebe z vsebino predpisov, ki so
pomembni za veljavno sklenitev pogodbe, za katero posreduje;
seznanitev narotitelja in tretje osebe z vidino in wrsto davénih
obveznosti, morebitnih strofkov notarskih opravil, strodkov vpisa v
zemljisko knjigo in morebitnih drugih stroSkov v zvezi s sklenitvijo
pogodbe;

ugotovitev dejanskega stanja nepremidnine s skrbnim ogledom
nepremignine;

ugotovitev informacijsko-telekomunikacijske in komunalne
opremljenosti nepreminine ter pregled urejenosti okolice in
ugotavijanje ostalih znaéilnosti nepremicnine;

ugotovitev pravnega stanja nepremiénine na podlagi podatkov iz
uradnih evidenc in javnih knjig (zlasti zemljike knjige, zemljiskega
katastra, katastra stavb oziroma, £e nepremitnina ni vpisana v
zemljiski knjigi, na podlagi listin, ki izkazujejo obstoj lastninske pravice,
drugih stvarnih in obligacijskih pravic ter ostalih pravnih dejstev);
pisno obves&anje narogitelja in tretjih oseb o otitnih stvarnih napakah
ter pravnih napakah, ugotovljenih pri pregledu dejanskega in pravnega
stanja nepremiénine;

seznanitev narotitelja in tretie osebe s tveganji, ki izhajajo iz
neurejenega pravnega stanja nepremicnine, zlasti pravic tretjih oseb
na nepremiénini, javnopravnih cmejitev ipd.;

pripravo usltrezne oglasevalske strategije in izvedbo obifajnega
ogladevanja nepremicnine;

seznanilev lrelje osebe z nepremitnino in s kljuénimi lastnostmi
nepremiénine, organizacija in vodenje ogledov v prisotnosti
narotitelja, organizacija sestankov med naroéiteljem in tretjo osebo,
posredovanje kontakinih podatkov, ki jih v pogodbi o posredovanju
opredeli posameznik, na katerega se podatki nana3ajo, tretji osebi oz.
narocitelju, kadar oba izkaZeta resno zanimanje za pogajanje za
sklenitev pogodbe, katere predmet je nepremicnina;

sprotna in aZurna telefonska, pisna in spletna komunikacija z
narociteliem in tretjimi osebami in sprotno informiranje naroditelja
glede opravijenih storitev posredovanja v prometu z nepremiéninami;
sodelovanje pri pogajanjih za sklenitev pogodbe, za katero
nepremiéninska agencija posreduje.
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3.3 S plagilom za posredovanje se krijejo stroski za opravijanje poslov iz tottke
3.2,

3.4 Po pisnem obvestilu Nepremitninske agencije o opravijenem stiku s trefjo
osebo, mora naroditelj v roku 3 (treh) delovnih dni od tega obvestila,
Nepremicninsko agencijo pisno obvestiti o dejstvu, da ga je predhodno v stik z
isto tretjo osebo spravila Ze konkurenéna (nepremiéninska) agencija. V
nasprolnem primeru se Steje, da je naroditelja v stik s tretjo osebo spravila
Nepremitninska agencija.

3.5 Smiselno enako, kot to doloéa totka 3.4 velja v primeru, ko narotitelj sam
najde in naveZe stik s tretjo osebo.

4. DODATNE STORITVE

4.1 Nepremiéninska agencija lahko za narctitelja opravi dodatne storitve, ée se
o tem dogovorita z narogiteliem v pogodbi o posredovanju ali s posebnim
narocilom, ki predstavija dopolnitev pogodbe o posredovaniju.

4.2 Kot dodatne storitve se $tejejo zlasti:

*  priprava osnutka pogodbe, katere predmet je nepremiénina;

* zastopanje v postopkih pridobivanja soglasii, dovolienj in drugih
dokumentov, ki so potrebni za sklenitev pogodbe, katere predmet je
nepremicénina,

J organizacija cenitve nepremiénine;

*  zastopanje v davénem postopku;

*  urejanje pravnega stanja nepremicnine;

*  priprava in viaganje zemlji§koknjiznih predlogov;

* druge storitve, ki se opravijajo na zahtevo naroditelja v zvezi z
nepremicninami.

4.3 Cene dodatnih storitev so dolodene v vsakokrat veljavnem ceniku
nepremiéninske agencije.

4.4 Nepremiéninska agencija je upraviena do pladila za opravijene dodatne
storitve tudi, e Pogodba, katere predmet je nepremicnina, ni bila sklenjena.

5. PLACILO ZA POSREDOVANJE
5.1. Visino pladila za posredovanje nepremitninska agencija in narogitelj
dogovorita s pogodbo o posredovanju.

5.2 Plagilo za posredovanje v primeru nakupa ali prodaje ali najema za isto
nepremiénino znada kot je dogovarjeno v pogodbi o posredovanju.

5.3 V plagilo za posredovanje ni vraunan davek na dodano vrednost (v
nadaljevanju: DDV), zato se ob izstavitvi rafuna pladilo za posredovanje
poveta za vrednost DDV,

5.4 V primeru, da nepremitninska agencija katerega posla iz toke 3 teh
Splosnih pogojev ne opravi, ker to ni potrebno zaradi okoliggin posameznega
primera, ali na izrecno Zeljo narocitelja, narotitelj nima pravice zahtevati
znizanja placila za posredovanje.

5.5 V placilo za posredovanje niso vkljuéeni strodki notarskih storitev, davki
oz. davéne obveznosti v zvezi z nepremiénino, sodne in upravne takse,
nadomestila za potrdila, soglasja, odlogbe in dovoljenja, potrebna za veljavno
sklenitev pogodbe, ter strodki dodatnih storitev iz tocke 4 teh Splosnih pogojev.

5.6 Nepremiéninska agencija pridobi pravico do plaéila za posredovanije, ko je
sklenjena pogodba, pri sklenitvi kalere je posredovala.

5.7 Nepremiéninska agencija ne more zahtevati niti delnega platila za
posredovanje pred sklenitvijo pogodbe, katere predmet je nepremiénina.

5.8 Placilo za posredovanje nepremiéninska agencija zaraduna narogitelju na
podlagi sklenjene pogodbe o posredovanju.

5.9 Nepremitninska agencija ima pravico do celotnega pladila tudi, ¢e
naroditelj ali tretja oseba pozneje odstopita od Ze sklenjene Pogodbe, katere
predmet je nepremicnina.

5.10 Nepremiéninska agencija in narotitelj se dogovorita, da ima
nepremiéninska agencija pravico do pladila za posredovanje tudi, kadar
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narocitelj sam najde tretjo osebo, s katerc sklene pogodbo, ki je bila predmet
posredovanja. Pladilo za posredovanje iz prejinjega stavka mora temeljiti na
Ze opravijenih poslih in ne sme presegati ene &ettine s pogodbo
dogovorjenega placila za posredovanje. V primeru, ¢e je tretja oseba
narociteljev oZji druzinski £lan, je narocitelj dolZan placati s pogodbo
dogovorjeno pladilo za posredovanje v celoti.

5.11 Nepremifninska agencija ima pravico do plagila za posredovanje tudi
v primerih, ko narogitelj oziroma njegov oZji druZinski élan sklene pogodbo
katere predmet je nepremiénina, s treljo osebo, s katero je naroditelja
spravila v stik Nepremigninska agencija in je bila ta pogodba sklenjena v
$estih mesecih po prenehanju pogodbe o posredovanju.

5.12 Pri menjavi nepremicnin se &teje, kot da sta opravijena dva posla. Ce
pride najprej do oddaje, potem pa do prodaje iste nepremitnine, je
Nepremiéninska agencija upraviéena do placila za posredovanje za addajo
in za prodaijo.

6. POVRNITEV STROSKOV

6.1 Ce ni s pogodbo o posredovanju izrecneo drugace dogovorjeno, ima
Nepremicninska agencija v skladu z drugim odstavkom 848. &lena
Obligacijskega zakonika pravico do povratila dejanskih stroskov, ki so ji
nastali v zvezi z opravijanjem storitev posredovanja iz tocke 3. Splodnih
pogojev, in sicer tudi v primery, £e pogodba, katere predmet je
nepremiénina, ni bila sklenjena. S tem se poravnavajo strodki, ki jih je
Mepremicninska agencija imela pri izpolnjevanju narodila v skladu s
pogodbe o posredovanju. Visina strodkov je opredeljena v ceniku
nepremicninske agencije. V stroskih iz tega Elena so zajeti zlasti: stroski
prevzema nepremicnine v prodajo, stroski priprave oglasov in oglasevanja,
strodki priprave video in fotografskega materiala, stroski svetovanja in
priprave oz. pridobitve dokumentacije ter priprave nepremicnine na
prodajo, strodki pregleda listin, pregleda pravnega in dejanskega slanja
(vpogledi v javne knjige, evidence, verigo listin, opozorila strankamy), stroski
vodenja ogledov, hrambe listin in sredstev na fiduciarnem ragunu,
administrativni stroski ipd..

7. VAROVANJE INTERESOV NAROCITELJA IN TRETJE OSEBE

7.1 Nepremitninska agencija mora pri opravijanju storitev posredovanja v
prometu z nepremiéninami naroéitelja na primeren nacin seznaniti z vsemi
okoliginami, ki so pomembne za uresnicitev narogiteljevih interesov.

7.2 Nepremitninska agencija mora ustrezno varovati tudi interese tretje
osebe, ki jo je spravila v stik z narogiteljem zaradi pogajanj o pogodbi, katere
predmet je nepremiénina, in ravnati nepristransko, razen kadar na podiagi
izrecnega dogovora z naroditeliem zastopa samo naroéiteljeve interese.
Kadar nepremiéninska agencija na podlagi dogovora z narogiteljem oziroma
investitorjem pri posredovanju zastopa izkljuno naroditeljeve interese,
mora tretjo osebo, s katero je narotitelja spravila v stik, jasno in pisno
opozoriti, da nastopa v vlegi zastopnika in ne posrednika.

7.3 Nepremicninska agencija ima z namenom za3cite interesov naroCitelja
in tretjih oseb, pravico opraviti ustrezne poizvedbe ter, v kolikor to dopuséajo
predpisi, od Banke Slovenije pridobiti podatke o blokiranih transakcijskih
radunih fizitnih oseb, ki nastopajo kot naroéitelji ali kot tretje osebe v prometu
z nepremiéninami.

7.4 Kadar nepremiéninska agencija opravija storitve posredovanja za
naroditelja, ki Zeli ostati anonimen, nepremiéninska agencija ni zavezana
tretji osebi, ki bi z narotiteljem Zelela skleniti pravni posel, izdati identitete
narotitelja vse do sklenitve pogodbe, katere predmet je nepremignina.

8. FIDUCIARNI RACUN

8.1 Nepremiéninska agencija sme sprejeti od narognika ali tretje osebe v
zvezi z izvedbo pogodbe, katere predmet je nepremifnina, v hrambo
denarmna sredstva, e ima z banko sklenjeno pogodbo o vodenju
fiduciarnega racuna in ¢e jo narogitelj ali tretja oseba za to pisno pooblasti.

9, ZAVAROVANJE ODGOVORNOSTI ZA SKODO

9.1 Mepremigninska agencija ima zavarovano poklicno cdgovornost za
$kodo. Zavarovanje krije odgovornost za $Skodo, ki bi utegnila nastati
narocitelju ali tretji osebi s krditvijo pogodbe o posredovanju v prometu z
nepremiéninami na ozemlju Republike Slovenije. Maziv zavarovalnice,
Stevilka zavarovalne police ter zavarovalna vsota so navedeni v pogodbi o
posredovanju.
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10. EKSKLUZIVNA POGODBA O POSREDOVANJU

10.1. V primery, da Naro€itel] in Nepremicninska agencija skleneta
ekskluzivno pogodbo o posredovanju za dologeno nepremicnino, naroditelj v
£asu veljavnosti pogodbe v zvezi z isto nepremiénino ne sme skleniti pogodbe
© posredovanju s konkurenéno nepremiéninsko druzbo ali preko kogarkoli
tretjega ogladevali, oddajati ali prodajati iste nepremiénine. Marodilelj se
obveZe, da bo Nepremitninski agenciji posredoval podatke o vseh strankah
ali drugih osebah, ki so z njim vzpostavile osebni stik v zvezi z nepremiéning,
ki je predmet ekskluzivne pogodbe o posredovanju. V primeru, da narogitel]
ne izpolni svojih obveznosti ali jih kr3i, je dolZzan Nepremiéninski agenciji placati
platilo za vse nastale strodke ter povrniti vso morebitno nastalo kodo. Vigina
strodkov je opredeljena v ceniku Nepremicninske agencije. V stro3kih iz tega
Clena so zajeti zlasti: strodki prevzema nepremiénine v prodajofoddajo v
najem/zakup, slroski priprave oglasov in ogladevanja, slroki svetovanja in
priprave oz. pridobitve dokumentacije ter priprave nepremiénine na prodajo ali
oddajo v najem/zakup, strodki pregleda listin, pregleda pravnega in dejanskega
stanja (vpogledi v javne knjige, evidence, verigo listin, opozorila strankam),
stroski vodenja ogledov, hrambe listin in sredstev na fiduciarmem ragunu,
administrativni strogki ipd.

10.2 Nepremiéninska agencija in narogitelj se lahko dogovorita, da podpieta
pogodbo o posredovanju Nepremicninske agencije, kot edinega posrednika,
tako, da v pogodbo o posredovanju izrecno zapieta »edini posrednike. V tem
primeru Narogitelj v €asu veljavnosti posredniéke pogodbe ne sme v zvezi z
isto nepremicnino skleniti posredniske pogodbe z drugo nepremiéninsko
druZbo, preko nje, kogarkoli tretjega, lahko pa sam prodaja iste nepremiénine
ne sme pa iste nepremiénine ogladevali na nacdine, kot to izvaja
nepremiéninska agencija. V primeru, da naroéitelj ne izpolni svojih obveznosti,
je dolzan Nepremicninski agenciji pladati pladilo za posredovanje v skladu s
predmetno sklenjeno pogodbo, ko je sklenjena pogodba, pri sklenitvi katere je
posredoval v roku frajanja te pogodbe. V tem primeru se pladilo za
posredovanje izratuna glede na dolofeno izhodiséno ceno navedeno v
pogodbi o posredovanju.

11. PRENOS STORITEV POSREDOVANJA
11.1 Nepremicninska agencija lahko po dogovoru z naroénikom prenese
storitve posredovanja na druge nepremiéninske druZbe.

11.2 V primeru prenosa storitev posredovanja na drugo nepremiéninsko
druZbo ostane narodilelj v pogodbenem razmerju le z Nepremifninsko
agencijo, s katero je sklenil pogodbo o posredovanju, Nepremicninska
agencija pa mora naroéitelju izroditi seznam nepremigninskih druZb, na katere
prenasa narogilo.

12. DRUGE OBVEZNOSTI NAROCITELJA

12.1 Maroéitel] mora Nepremicninski agenciji predloziti vso razpolozljive
dokumentacijo, ki se nanasa na nepremiénino, ki je predmet posredovanja
(dokazila o lastnistvu, zemljiskoknjiZni izpisek, pogodbe, gradbeno dovolienje,
uporabno dovoljenje, lokacijsko informacijo in vse ostale listine).

12.2 Naroditelj jamé&i za resniénost, toénost in popolnost posredovanih
podatkov oziroma dokumentacije (zlasti se Narocitelj zavezuje in jaméi zato, da
ni seznanjen z nobenimi napakami oz. pomanjkljivostmi posredovanih
podatkov oz. listin ter da na nepremiZnini ne pozna nobenih stvarnih oz.
pravnih napak, ki jih ni razkrl Nepremiéninski agenciji). V primeru, da
Narocitelj ne razpolaga s potrebnimi listinami ali te niso urejene, mu jih na
podlagi narodila dodatnih storitev priskrbi oziroma uredi nepremiéninska
agencija, stroki in takse pridobitve ali ureditve listin pa niso viteti v placilo za
posredovanje in jih narocitelj placa kot dodatno storitev. Narocitelj je tudi v tem
primeru dolZan Nepremiéninsko agencijo seznanili z morebitnimi napakami oz.
pomanjkljivostmi tako pridobljenih listin.

12.3 Naroéitelj mora nemudoma, najkasneje pa v & (osmih) dneh od
spremembe, pisno obvestiti Nepremiéninsko agencijo o vsaki spremembi
svojih interesov (prodajna cena, datum vseljivosti nepremicnine ipd.) ter o
vsaki spremembi dejanskega ali pravnega stanja nepremiénine.

12.4 Narogitelj bo v primeru, da bo nepremiénino trZil tudi sam ali pri
konkurenénih nepremicninskin druzbah, nepremiénino trzil pod enakimi pogaji,
kot so dogovorjeni s Pogodbo o posredovanju;
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12.5 Naroéitelj bo v primeru, da sam ali s posredovanjem konkurenéne
nepremicninske druZbe najde tretjo osebo, s katero sklene pogodbo ali
predpogodbo, katere predmet je nepremicnina, nemudoma, najkasneje pa
v roku & (osmih) dni od sklenitve takSne pogodbe oziroma predpogodbe
Nepremigninsko agencijo o tem pisno obvestil in ji izrogil kopijo le pogodbe.

12.6 Naroditel] se zavezuje in jaméi zato, da se bo s tretjo osebo, ki jo je
napotila k naroditelju Nepremicninska agencija, pogajal o prodaji
nepremiénine izkljuéno v prisotnosti predstavnika Nepremiéninske
agencijo.

12,7 Narodilelj bo celotno obdobje trajanja pogodbe o posredovanju
aktivno sodeloval z Nepremininske agencijo pri prodaji nepremicnine in si
tudi sam prizadeval, da bi bilo mogo&e nepremicnino prodati v &im krajSem
¢asu. Ce naroditel] ne dovoli Mepremiéninski agenciji, da pokaZe
nepremiénino tretji osebi brez njegove prigotnosti, mora biti Nepremicninski
agenciji vedno na voljo, da lahko tretji osebi skupaj z naroditeljem pokaZela
nepremiénino.

12.8 Narogitel] bo Mepremigninski agenciji poravnal pladilo za
posredovanje istotasno s sklenitvijo prodajne pogodbe, pogodbe o
menjavi, najemne pogodbe, zakupne pogodbe ali druge pogodbe v
posledici katere se Steje, da je prislo do prometa z nepremiénino v zvezi s
Cimer si je prizadevala Nepremitninska agencija. V primeru, da
Nepremicninska agencija ni prisotna ob podpisu prodajne pogodbe ali
druge pogodbe iz 1. Elena, jo je Narogitelj dolzan obvestiti najkasneje prvi
delovni dan od sklenitve katerekoli od zgoraj navedenih pogodb;

12.9. V primeru, da bo Nepremicninska agencija naroditelja obvestila o
ponudbi tretje osebe za nakup oz. menjavo ali o ponudbi za najem/zakup
glede nepremiénine pri kateri posreduje Nepremiéninska agencija, bo
naroditelj v roku 48 ur od prejema tak3nega obvestila podal pisno izjave o
odobritvi ali zavrnitvi posamezne ponudbe.

12.10 Naroditelj je dolzan pridobiti vse potrebno, da bedo izpolnjeni pogoji
po Zakona o uginkovili rabi energije (ZURE) za uspedno realizacijo
posredovanja pri prometu z nepremigninami, in sicer: pri prodaji slavbe ali
njenega posameznega dela ali pri sklepanju najemne pogodbe, mora lastnik
(prodajalec oz. najemodajalec) Ze pred pricetkom ogladevanja zagotoviti, da
se Ze pri ogladevanju navedejo energijski kazalniki energetske uéinkavitosti
stavbe ali njenega posameznega dela iz energetske izkaznice.
Mepremicninska agencija izkljuuje vso ocdgovornost ter ne prevzema
nobene obveznosti oz. plagila globe v kolikor narogitelj (lastnik - prodajalec
oz. najemodajalec) nepremifninski agenciji ne posreduje podatkov iz
energetske izkaznice ali kopije le-le.

13. NEPOSTENA RAVNANJA NAROCITELJA

13.1 Narotitelj je dol2an povrniti nepremiéninski agenciji vso Skodo, ki
nepremiéninski agenciji nastane zaradi naroditeljeve kriitve pogodbenih
obveznosti.

13.2 Kot hujse kriitve pogodbe o posredovanju se Stejejo zlasti naslednja
naroiteljeva ravnanja:

» narotitelj nepremicninski agenciii brez utemeljenih razlogov
onemogoda vodenje ogledov nepremitnine;

*  naroditelj krii dogovor o ekskluzivnosti pogodbe o posredovanju;

*  naroditelj sam ali pri drugih nepremiéninskih druZbah nepremiénino trzi
pod ugodnejgimi pogaoji, kot so dogovorjeni s pogodbo o posredovanju;

» narociteli Nepremiéninske agencije ne obvesti ali ne obvesti
pravoGasno o sklenitvi pogodbe ali predpogodbe, katere predmet je
nepremicnina, s tretjo osebo, ki jo najde sam, ali ji ne izrodi ali ne izroci
v roku kopije pogodbe, katere predmet je nepremiénina;

+  narogiteljv nasprotju zdobro vero in podtenjem ne pristopi k pogajanjem
za sklenitev pogodbe ali brez utemeljenega razloga nofe skleniti
pogodbe, katere predmet je nepremiénina, s tretjo osebo, s katero ga
je v stik spravila Nepremi€ninska agencija;

+  naroditel] posreduje tretjim osebam informacije in podatke, ki so
zaupne narave in Stejejo kot poslovna skrivnost.

14. PRAVICA DO PRIDOBITVE PODATKOV
14,1 Narogitelj dovoljuje Nepremiéninski agenciji v smislu spostovanja te
pogodbe preverjanje podatkov o kupljeni, prodani ali najeti nepremiénini pri
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pristojnem davénem organu, v zemljiski knjigi ali registru najemnih pogodb ter
vse druge potrebne poizvedbe, da bi se lahko sklenila ustrezna pogodba.

14.2 Nepremicninska agencija v primeru, da naroditelj odstopi od pogodbe o
posredovanju oziroma ne sklene pogodbe, katere predmet je nepremiénina,
lahko opravi vse potrebne poizvedbe o morebiti sklenjeni pogodbi, katere
predmet je nepremiénina.

15. OBVEZNOSTI PO ZAKONU O PREPRECEVANJU PRANJA
DENARJA IN FINANCIRANJU TERORIZMA

15.1 Mepremitninska agencija je v skladu z Zakonom o prepredevanju pranja
denarja in financiranja terorizma pri sklepanju poslovnih razmerij in
transakcijah nad zakonsko predpisanim zneskom ter v drugih primerih,
dologenih s predpisi, opraviti pregled stranke, ki zajema:

*  ugotavljanje in preverjanje identitete stranke;

*  ugotavijanje dejanskega lasinika stranke, e je stranka pravna oseba;

*  pridobitev podatkev o namenu in predvideni naravi poslovnega razmerja
ali transakgije ter drugih podatkov po zakonu;

*  redno skrbno spremljanje poslovnih aktivnosti, ki jih stranka izvaja pri
Nepremic¢ninski agenciji.

15.2 Naroditelj je seznanjen, da ima nepremiéninska agencija z namenom
izpolnitve svojih abveznosti po prejénji tocki pravico pridobiti in preveriti (tudi z
vpogledom v osebni dokument) naslednje osebne podatke stranke in
zakonitega zastopnika stranke: osebno ime, naslov stalnega ali zatasnega
prebivaliséa, datum in kraj rojstva, davéno Stevilko ter Stevilko, vrsto in naziv
izdajatelja uradnega osebnega dokumenta.

16. VARSTVO, OBDELAVA IN UPORABA OSEBNIH IN ZAUPNIH
PODATKOV

16 Vse informacije in podatki, ki jih naroitelj pridobi pri Mepremiéninski
agenciji 50 zaupne narave in 3tejejo kot poslovna skrivnost, razen informacij in
padatkov, ki 5o javno dostopni.

16.2 Zaradi izpolnjevanja obveznosti po pogodbi o posredovanju ter
obveznosti, ki jih nepremiéninski agenciji nalaga Zakon o preprecevanju pranja
denarja in financiranja terorizma, lahko Nepremiéninska agencija skladno s
predpisi, ki urejajo osebno izkaznico in potne listine vpogleda in prepiSe
podatke z osebnega dokumenta (osebno ime, naslov stalnega ali zatasnega
prebivali§ca, datum in kraj rojstva, davéno $tevilko ter Stevilko vrsto in naziv
izdajatelja uradnega osebnega dokumenta)

16.3 Kadar to izrecno narekuje narava posameznega posla (npr. overilev
podpisa naroditelja ali tretje osebe ipd.), sme Mepremiéninska agencija, na
podlagi pisne privolitve imetnika iz katere izhaja v naprej dologen namen,
fotokopirati imetnikov osebni dokument. Nepremigninska agencija na fotokopiji
osebnega dokumenta oznadi: da gre za folokopijo, svoj naziv, izrecno dologen
namen fotokopiranja, pravno podlago za fotokopiranje — jasna razvidna pisna
privolitev imetnika osebnega dokumenta.

16.4 Nepremitninska agencija se zavezuje, da ne bo nadalje Kkopirala
osebnega dokumenta narogitelja. Nepremiéninska agencija kopije osebnega
dokumenta ne sme hranili v elektronski obliki.

16.5 Nepremicninska agencija se zavezuje k varovanju vseh osebnih
podatkov v skladu s predpisi o varstvu osebnih podatkov. Vsi osebni podatki
bodo uporablieni le za namen sklepanja, izvajanja, spreminjanja in prekinitve
pogodbe o posredovanju, in pogodbe katere predmet je nepremicnina. Za
kakrinokoli uporabo osebnih podatkov v druge namene bo nepremitninska
agencija predhodno pridobila pisno soglasje narofitelja.
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17. CAS TRAJANJA POGODBE in ODPOVED POGODBE
17.1 Pogodba o posredovanju je sklenjena za dolofen as devetih (9)
mesecev, razen e seé stranki ne dogovoarita za krajdi cas

17.2 Po poteku obdobja iz prejénje toéke lahke stranki skleneta novo
pogodbo o posredovanju.

17.3 Pogodba preneha veljati: s polekom &asa, z cdpovedjo pogodbe o
posredovanju, z izpolnitvijo pogodbe o posredovanju in v drugih primerih,
ki jih dologa zakon.

17.4 Stranki lahko kadarkeli odpovesta pogodbo o pasredovanju, ¢e to ni
v nasprotju z dobro vero in poélenjem. Odpoved mora biti podana v pisni
obliki.

17.5. Maroditel] je dolfan nepremiéninsko agencijo nemudoma oz.
najkasneje v 48 urah obvestiti, ¢e je bil posel sklenjen z osebo, s katero ga
ni seznanila Nepremicninska agencija, ter o podrobnostih tega posla. V tem
primeru je naroitelj dolzan Nepremicninski agencii izrogiti fotokopijo
pogodbe, sicer nosi stroske nadaljnjega ogladevanja in posredovanja.

18. VELJAVNO PRAVO

18.1 Za presojanje pogodbe o posredovanju in Splodnih pogojev ter za
vpradanja, ki jih pogodba o posredovanju in Splosni pogoji ne urgjata, se
uporabljata Kodeks dobrih poslovnih obi¢ajev v promelu z nepremiéninami,
ki ga je sprejelo ZdruZenje druzb za nepremié¢ninsko posredovanje pri GZS
-Zbornici za poslovanje z nepremiéninamiin slovensko pravo brez kolizijskih
pravil.

19, RESEVANJE SPOROV
19.1 Morebitne spore, ki bi izvirali iz te pogodbe o posredovanju ali v zvezi
z njo, bosta pogodbeni stranki reSevali sporazumno.

19.2 Ce sporazumna resitev spora ni mogoéa, je v primerih, ko gre za
pogodbe s potrodniki pristojno sodidée v Mariboru,

19.3 Ce sporazumna reitev spora ni mogoéa, se v primerih, ko gre za
pogodbe med gospodarskimi subjekti, stranki dogovorita, da bo vsako
nesoglasje, spor ali zahtevek, ki izvira iz te pogodbe ali je z njo v zvezi ali
izvira iz njene kritve, prenehanja ali neveljavnosti, dokonéno redil senat treh
arbitrov ali arbiter posameznik, imenovan na podlagi Pravinika o
arbitraznem postopku pred Stalno arbitraZo pri Gospodarski zbornici
Slovenije.

20, VELJAVNOST IN OBJAVA SPLOSNIH POGOJEV
20.1 Sploéni pogoji veljajo od 02.09.2024,

20.2 Vsakokrat veljavni sploSni pogoji so objavijeni v prostorih
MNepremiéninske agencije, na vidnem mestu in na spletnem naslov
www.aventura.si

20.3 Neveljavnost posameznih doloéb pogodbe o posredovanju ali
splo&nih pogojev ne vpliva na veljavnost celotne pogodbe. Stranke se
zavezujejo, da bodo v najkrajSem &asu morebitna neveljavna doloila
nadomestila z novimi. To velja tudi za primer neuginkovitesti in v primeru
nujnih sprememb posameznih dogavorov.




